t I-I ea v NEMOVITOSTNI Dokument s kI'Géovymi informéaciami
FOND
L. Ogel
V tomto ozndmeni ndjdete kldcové informdcie o tomto investi€hom produkte. Nejednd sa o propagacny materidl. Poskytnutie tychto

informdcii vyzaduje zékon s ciefom poméct Vam porozumiet podstate, rizikim, ndkladom, moznym vynosom a stratém spojenym s
tymto produktom a porovnat ho s inymi produktmi.

Il Produkt

Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. (dalej len ,Fond” alebo ,Spolocnost”)
Podfond Trigea (dalej len ,Podfond")
Trieda B (EuR)

ISIN: CZ0008043882
Fond je Specidlnym fondom investujdcim do nehnutelnosti.

Za dohlad nad spolo&nostou Partners investiéni spolecnost, a.s. (dalej len "administrator”) v sGvislosti so zverejhovanim klG&ovych
informdcii zodpovedd Ceské nérodnd banka.

Kontaktné Gdaje. Viac informdcii néjdete na stréinke www.trigeafunds.sk alebo na telefébnnom &isle 0800 023 700.

Fond. Tento podfond je registrovany v Ceskej republike.
Tvorca produktu. Trigea nemovitostni fond, SICAV, a. s. - ma povolenie v Ceskej republike a podlieha dohladu Ceskej ndrodnej banky.
Datum vypracovania tohto dokumentu: 30. 1. 2025

Chystate sa kupit produkt, ktory nie je jednoduchy a mdze byt tazko pochopitelny.

. O aky produkt sa jedna?
Typ produktu. Fond je Specidinym fondom investujacim do nehnutelnosti.

Ciele produktu. Investicnym cielom Podfondu ako fondu nehnutelnosti je dlhodobé zhodnotenie prostriedkov akciondrov drziacich
investicné akcie investovanim do nehnutelnosti a U¢astou v nehnutelnostnych spolo¢nostiach v sdlade s pravnymi predpismi.

Cielom Podfondu je dosiahnut dlhodobé zhodnotenie vlozenych prostriedkov na Grovni vyvoja realitného trhu. Investiénd stratégia je
zamerand na tvorbu pridanej hodnoty portfélia nehnutelnosti prostrednictvom vyuzivania vhodnych investiénych prileZitosti
vznikajacich na realithnom trhu a tiez prostrednictvom efektivneho vykonu sprévy jednotlivych nehnutelnosti s cielom maximalizovat
vyuZitie jednotlivych nehnutelnosti.

Podfond v rémci investicii do nehnutelnostnych aktiv investuje najmd do nehnutelnosti vratane ich prislusenstva a nehnutelnostnych
spolo&nosti v rémci jednotlivych segmentov realitného trhu (administrativa, sklady a logistika, multifunkéné centrd, maloobchod,
rezidencné objekty, hotely, parkoviskd, volnoCasové aktivity, pozemky, pozemky s in§talovanymi technolégiami na vyrobu energie z
obnovitelnych zdrojov energie a pod.) na Gzemi réznych $tétov sveta, predovsetkym vdak na Uzemi Ceskej republiky a Slovenskej
republiky, resp. na Uzemi dalSich Elenskych Statov OECD, ktoré maja pri riadnom hospoddreni prindsat pravidelny, dlhodoby vynos v
prospech majetku Podfondu alebo ktoré maija priniest zisk z predaja v prospech majetku Podfondu. Prislu§enstvo predstavuje najmé
mobiliar, vnatorné technické vybavenie (manipulaéné technika) zariadenia technického zazemia (klimatizacia, sietové vedenia),
vnatorné vybavenie, apod.

Podfond neaplikuje Ziadny limit na geografické umiestnenie nehnutelnosti v majetku Podfondu. Podfond nezamysla sledovat Ziadny
urcity index alebo ukazovatel a su¢asne Podfond aktivne nekopiruje ziadny urcity index. Podfond je rastovym fondom, tj nepouZiva zisk
na vyplatu podielov na zisku z vysledkov hospoddrenia s majetkom v Podfonde investorom, ale vetok zisk je reinvestovany v rdmci
hospoddrenia Podfondu. Pre efektivne obhospodarovanie majetku Podfondu mdze Spolo¢nost pouzivat finanéné derivaty, repo
obchody a reverzné repo obchody. Ako pripustné finanéné derivaty smu byt do majetku Podfondu nadobidané predovsetkym swapy,
futures, forwardy a opcie. Finan&né derivaty smu byt dojednané len za G&elom zaistenia.

Pre koho je produkt uréeny. Fond je vhodny pre investorov, ktori si ochotni odlozit investované penazné prostriedky v dobe dihsej ako
5 rokov.

Doba trvania fondu. Fond bol vytvoreny na dobu neurgitd. Vzhfadom na to neexistuje Ziadny datum splatnosti. Fond méze byt zruseny
z dévodu rozhodnutia o splynuti alebo zIG€eni Fondu, Ziadosti o odfiatie povolenia, zrueni Spolo¢nosti s likviddciou alebo rozhodnutia
stdu. Fond méze byt zruseny aj z inych ne? zakonnych dévodov, napriklad ekonomickych a restrukturalizaénych (najmé v pripade
hospodarskych problémov Fondu), &o méze mat za ndsledok, Ze investor nebude drzat investiciu vo Fonde po cell dobu jeho
zamyslaného investi€ného horizontu. Neexistuje a nie je poskytovand Ziadna zéruka ohfadom moznosti zotrvania podielnika vo Fonde.

Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. IC: 07973179, zapsana v OR E-mail: info@trigea.cz
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IV.  Aké podstupujem rizika a aky vynos by som mohol dosiahnut?
Nizsie riziko VyssSie riziko
c: Potencidlne niZsie vynosy Potencidalne vyssie vynosy'=>
1 2 3 4 5 6 7

UPOZORNENIE

Ukazovatel SRI predpokladd, Ze si produkt ponechdte & rokov. Skuto€né riziko sa mdze podstatne [isit, ak poziadate
o odkupenie produktu predcasne. Mbzete tak ziskat spét menej finanénych prostriedkov. Za pred€asné odkupenie

produktu mozno budete musiet zaplatit znaéné dodatoéné ndklady. Podrobné informdcie o predéasnom odklpenti
ndjdete v oddiele VIl tohto dokumentu.

Ukazovatel rizik. SUhrnny ukazovatel rizika je ukazovatelom Grovne rizika tohto produktu v porovnani s inymi produktmi. Ukazuje, aké
je pravdepodobnost, Zze produkt strati peniaze v désledku pohybov na trhu alebo preto, Ze vim nebudeme schopni zaplatit. Tento
produkt sme zaradili do 2. kategérie zo 7, ¢o je trieda s nizkym rizikom. Tento produkt nezahfia Ziadnu ochranu proti budlcej
vykonnosti trhu, takze modzete prist o Cast alebo cell investiciu.

Pozor na menoveé riziko. Platby méZete dostéavat v r6znych menach, takze koneény vynos, ktory dostanete, zavisi od vymenného
kurzu medzi danymi dvoma menami. Toto riziko sa v uvedenom ukazovateli nezohl'adriuje.

Vzhladom k moznym nepredvidatelnym vykyvom na finanénych trhoch a trhoch nehnutelnosti méze déjst ku kolisaniu hodnoty
majetku v Podfonde, rastu i poklesu tejto hodnoty. Rovnako vypadok plédnovanych prijmov z prendjmu nehnutelnosti méze viest k
zniZzeniu hodnoty investi¢nej akcie, a to z dévodu nizsich prijmov. Ak ide o dlhodobejsi vypadok prijmu z prendjmu, odrazi sa tato
skuto€nost aj v zniZzeni hodnoty prisluSsnej nehnutelnosti. Predchddzajuca vykonnost Podfondu nezarucuje rovnakd vykonnost v
buddcom obdobi. Hodnota investi¢nej akcie je zo svojej podstaty nestdla a mdze kolisat v sdvislosti s vykyvmi hodnoty jednotlivych
zloZziek majetku v Podfonde av savislosti s aktivnymi zmenami zloZzenia tohto majetku. V désledku toho méze hodnota investicie do

Podfondu stupat aj klesat a investor nema zaru¢ené, ze sa mu vrati pdvodne investovand ¢Ciastka.

Vzhlfadom na charakter nehnutelnosti, ktoré tvoria zdsadnl €ast majetku Podfondu, je potrebné upozornit na skutocnost, ze
spefiazenie nehnutelnosti pri snahe dosiahnut najlepsie ceny vratane prislusnych zépisov do katastra je Casovo ndro¢né. V krajnom
pripade méze nedostatok likvidnych prostriedkov na odklpenie investi€nych akcii viest az k likvidnej krize, €o mbéze mat za ddsledok
obmedzenie likvidity samotnych investiénych akcii pozastavenim ich odkupenia, a to az na dobu dvoch rokov. V pripade nutnosti
predat nehnutelné aktiva v krdtkom €asovom horizonte hrozi riziko nedosiahnutia o€akdvanej ceny.

Riziko Gverové méze spodivat najma v tom, Ze subjekty, ktoré maija platobné zavézky vosi Podfondu (napr. ndjomcovi nehnutelnosti,
dlznici z investiénych néstrojov a pod.), nedodrzia svoj zavézok. Vypadok planovanych prijmov z prengjmu méze nastat ndhodne, ked
postihne vyznamnejSich ndjomnikov nehnutelnosti, alebo méze suvisiet s celkovou situéciou na trhu, napr. v pripade hospodarskej
recesie, vtom pripade ovplyviiuje spravanie vaésieho mnozstva ngjomnikov &i potenciélinych ndjomnikov.

Menové riziko spociva v tom, Ze hodnota investicie mdze byt ovplyvnend zmenou devizového kurzu.

Pri sprave majetku Podfondu méze déjst k zlyhaniu procesov, l'udského faktora alebo vplyvu vonkajsich udalosti, ktoré spdsobia stratu
na majetku Podfondu (napr. porugenie povinnosti sprévcu nehnutelnosti).

Scendre vykonnosti. Uvedené nepriaznivé, mierne a priaznivé scendre su prikladmi ilustrujacimi najhorsiu, priemernt a najlepsiu
vykonnost fondu za poslednych & rokov. Trhy sa mézu v budicnosti vyvijat Gplne inak. Zatazovy scendr ukazuje, o by ste mohli ziskat
spdt za extrémnych trhovych podmienok.

To, €o ziskate z tohto produktu, zévisi od budlcej vykonnosti trhu. Budlca vykonnost trhu je neistéd a nedd sa presne predpovedat.

Uvedené Udaje zahffiaja vSetky ndklady na samotny produkt, ale nemusia zahfiat vietky ndklady, ktoré zaplatite svojmu poradcovi
alebo distribUtorovi. Tieto Gdaje nezohladiujd vasu osobnd danova situdciu, ktord méze tiez ovplyvnit vysku vasho prijmu.
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b .. .. Ak ukonéite investiciu Ak ukongite investiciu po
Scendre Jednorazova investicie 100 EUR L. Lo
po 1roku odporaéanom obdobi driby (5 rokov)
Minimum Minimalny vynos nie je zaru€eny. Mohli by ste prist o Cast alebo celd investiciu.
s ) C€o mézete ziskat spéit po odpoéitani nakladov € 95,50 € 89,35
tresov
Y Priemerny vynos kazdy rok -4,50% -2,23%
L Co mézete ziskat spét po odpoéitani nakladov € 99,82 €100,43
Nepriaznivy -
Priemerny vynos kazdy rok -0,18% 0,09%
. ) Co mézete ziskat spét po odpoéitani nakladov €102,28 €112,52
Umierneny - - -
Priemerny vynos kazdy rok 2,28% 2,39%
Briaznive Co mézete ziskat spét po odpoéitani nakladov €108,27 €122,17
riazni
W Priemerny vynos kazdy rok 827% 4,09%

V. Co sa stane, ked’ tvorca produktu nie je schopny uskutoénit vyplatu?

Fond méze v sUlade so StatGtom Fondu pozastavit vydévanie alebo odkupovanie investi€nych akcii Podfondu najdihsie na 2 roky,
pokial' je to nevyhnutné z dévodu ochrany prév alebo prdvom chrdnenych zdujmov investorov. O pozastaveni vyddavania alebo
odkupovania investicnych akcii Podfondu rozhoduje predstavenstvo Fondu, ktoré je povinné o svojom rozhodnuti vypracovat
zapisnicu.

Fond uverejni spdésobom umozZiiujacim dialkovy pristup na www.trigeafunds.sk dédtum a presny €as rozhodnutia o pozastaveni
vyddavania alebo odkupovania investi¢nych akcii Podfondu, dévody pozastavenia a dobu, na ktord sa vydavanie alebo odkupovanie
investi¢énych akcii Podfondu pozastavuje.

Fond nie je zaistenym, ani zaru¢enym Fondom a tretie osoby neposkytujl investorom v tejto suvislosti akékol'vek zaruky. Navratnost
investicie do Fondu, ani vynos z tejto investicie, nie sl zaistené ani zaru€ené. Investor mdze stratit Cast investicie alebo cell investiciu.

VI. S akymi nakladmi je investicia spojena?

Osoba, ktord vém vyrobok preddva alebo védm s nim radi, vém méze Uctovat rézne ndklady. V takom pripade vam tato osoba
poskytne informd&cie o tychto ndkladoch a o tom, ako ovplyvriujd vasu investiciu.

V nizSie uvedenych tabulkéch si uvedené sumy, ktorymi sa pokryté rézne typy ndkladov z vasej investicie. Tieto sumy zdvisia od vysky
vasej investicie a dizky obdobia, pogas ktorého ste produkt drzali. Sumy uvedené v tejto tabulke st priklady zalozené na vzorovej vyske
investicie a r6znych moznych obdobiach investovania.

Naklady v priebehu éasu.

Predpokladali sme, Ze:
- Vykonnost vyrobku zodpovedd miernemu scendru.
- Investuje sa 100 EUR.

Ak ukongite investiciu po jednom roku Ak ukongite investiciu po odporaéanom
obdobi drzby
Naklady celkom 489 € 268 €
Vplyv roénych néakladov (*) 4,79% 2,39%

(*) Tento Gdaj uvadza, ako ndklady kazdoroéne za dobu drzania znizuju Vas vynos. Napriklad ukazuje, Zze ak investiciu ukongite v
odpori¢anej dobe drzania, bude Vas predpokladany priemerny ro€ny vynos €init 4,17 % pred odpocitanim ndkladov a 2,39 % po
odpocitani ndkladov.

Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. IC: 07973179, zapsana v OR E-mail: info@trigea.cz
se sidlem Prague Gate, Turkova 2319/5b, u Méstského soudu v Praze, Tel.: 800 023 040
149 00 Praha 4 - Chodov oddil B, vlozka 24277 www.trigea.cz


http://www.trigeafunds.sk/

trl eaVNEMOVITOSTNT
FOND

Skladba néakladov.

A s . : Ak ukonéite
Jednorazové naklady pri vstupe alebo vystupe . ..
investiciu po 1roku
Né&klady na vstup Max. 5% z investovanej sumy, ktorG zaplatite pri vstupe. 3€
Néklady na vystup Za tento produkt net¢tujeme Ziadne vystupné poplatky. o€
Priebezné naklady (Gétované kazdy rok)
Poplatky za sprdvu a iné administrativne Ide o celkové ndklady za predchdadzajdci rok. V roku 2024 bola 183 €
alebo prevadzkové ndklady celkovd miera ndkladov 1,79 %. '
Transakéné naklady Za tento produkt neG¢tujeme Ziadne transak&éné ndklady. o€
Vedrajsie naklady
Za tento produkt nebol doteraz G¢tovany ziadny vykonnostny
Vykonnostné poplatky produ z Lctovany zladny vy ¥ o€
poplatok.
Odmeny za zhodnotenie kapitdlu Za tento produkt net¢tujeme poplatky za zhodnotenie. 0%

V pripade dojednania investicie prostrednictvom distribdtora sa mézu ndklady na vstup alebo vystup lisit. Podrobnejsie informacie
poskytne prislusny distributor.

VIL. Ako dlho by som mal investiciu drzat? M6Zem si peniaze vybrat predéasne?

Odporuc¢and doba drzania je 5 a viac rokov, a to s ohfadom na charakter aktiv, do ktorych Fond investuje.

Investor méze kedykolvek poziadat o odklpenie investicnych akcii prostrednictvom formuldra Ziadost o odkUpenie. K odkdpeniu
investiénych akcii ak vyplate penaznych prostriedkov déjde po tom, ¢o Administrator dostane origindl Ziadosti, najdihsie vSak do 15
pracovnych dni po konci kalendadrneho mesiaca, v ktorom Ziadost dostala, pokial neddjde k pozastaveniu odkupovania investicnych
akcil. Ziadost o odkupenie investiénych akcii je mozné podat najskér po uplynuti doby 3 rokov odo dia vzniku Podfondu.

Dalsie informdcie o odkapeni ndjdete v Statlte Fondu, ktory je dostupny na webovych strankach www.trigeafunds.sk.

Informdcie o zrdzkach z odkupnej ceny v pripade odkUpenia investi¢nych akcii pred uplynutim odpord¢anej doby drzania je uvedend v
cenniku Fondu, ktory je zverejneny na webovych strdnkach www.trigeafunds.sk.

VIIl.  Akym spésobom mézZem podat staznost?

Staznost méze byt predloZzend niektorym z nizSie uvedenych spdsobov:

a) e-mailom na adresu: info@simpleainvest.sk

b) telefonicky prostrednictvom bezplatnej zékaznickej linky na telefénnom &isle +420 800 023 040. Spolognost si vyhradzuje
prévo kazdy telefonicky hovor zaznamenat na zdznamovom zariadeni, o tejto skuto€nosti je klient vopred informovany v
sUlade s legislativnymi predpismi;

c) postou na adresu Agenta: SIMPLEA FINANCIAL SERVICES, s.r.o,, Mierova 83, Bratislava - mestska &ast Ruzinov 821 05;

d) osobne v sidle Agenta. O reklamdcii podanej osobne musi byt vyhotoveny zdpis, ktory klient vlastnoruéne podpise. Na
vyZiadanie je klientovi vyhotovend koépia takto podpisaného podania.

PodrobnG Upravu podania staznosti ndjdete v Reklama&nom poriadku Spolo¢nosti zverejnenom na webovych strdnkach
www.trigeafunds.sk.

IX. Iné relevantné informdécie

Depozitérom Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s,, IC: 64948242.

Statat Fondu, vyrocné a polrocné spravy, aktudina hodnota investicnych akcii a dalsie informdcie su bezplatne k dispozicii na
internetovych strédnkach www.trigeafunds.sk, a/alebo na vyziadanie prostrednictvom bezplatnej telefénnej linky +420 800 023 700, v
sidle Agenta na adrese: SIMPLEA FINANCIAL SERVICES, sr.o, MierovG 83, Bratislava - mestsk& €ast RuZzinov 821 05, e-mail:
info@trigeafunds.sk.
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