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1. ZAKLADNI INFORMACE O FONDU

Nazev emitenta: Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. (dale jen "Fond")

IC: 079 73 179

Sidlo: Turkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 — Chodov

Vznik fondu: Fond vznikl dne 1. 3. 2019 zapisem do seznamu investi¢nich fondd vedeného

Ceskou narodni bankou.

Pfedmét podnikani : Fond je akciovou spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem vytvarejici
podfondy.
Informace o Fondu: Fond je akciovou spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem vytvarejici

podfondy, ICO: 079 73 179, sidlo: Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4,
spisova znacka: B 24277 vedena u Méstského soudu v Praze. Fond je zalozen
na dobu neurc¢itou. Fond jakozto akciova spole€nost s proménnym zakladnim
kapitalem ve stanovach uvadi namisto zakladniho kapitalu zapisovany zakladni
kapital odpovidajici Castce vioZzené uUpisem zakladatelskych akcii. Zapisovany
zakladni kapital spole¢nosti ¢ini 200 000,- K& a je pIné splacen.

Fond je nesamospravnym specialnim fondem kolektivniho investovani
investujicim do nemovitosti.

2. Zakladni informace o administratorovi a obhospodarovateli Fondu

Administratorem a obhospodafovatelem Fondu je:

Obchodni firma: Partners investi¢ni spole€nost, a.s.
IC: 24716006 .
Sidlo: Praha 4 - Chodov, Tiurkova 2319/5b, PSC: 149 00

(dale jen ,Investi¢ni spole¢nost®)

InvestiCni spole€nost vznikla dne 5. srpna 2010, kdy byla zapsana do obchodniho rejstfiku. Investiéni
spolegnosti bylo udéleno povoleni k &innosti na zakladé rozhodnuti CNB vydaném dne 19. 11. 2010, &.
j-:2010/10300/570, datum nabyti pravni moci rozhodnuti 19. 11. 2010. Investicni spole€nost je zapsana
do seznamu investi¢nich spole¢nosti vedeného Ceskou narodni bankou.

Pfedmétem podnikani Investi¢ni spole€nosti je obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahraniénich
investiCnich fondd, provadéni administrace investiénich fondd nebo zahrani¢nich investi¢nich fondu.
InvestiCni spole¢nost dale mlze obhospodafovat majetek zakaznika, jehoz souclasti je investi¢ni
nastroj, na zékladé volné uvahy v ramci smluvniho ujednani (portfolio management).

Spole€nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka
16374

Vyse zakladniho kapitalu: 20 000 000 K¢

Zakladni kapitél byl splacen v plné vysi.

Jedinym akcionafem Spoleénosti je Partners Financial Services, a.s., IC 27699781, se sidlem Praha 4
— Chodov, Tirkova 2319/5b, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 12158. Investi¢ni spole€nost je soucasti konsolidaéniho celku ve smyslu zakona o u&etnictvi
tvofeného Partners Financial Services, a.s. jako ovladajici osobou a ji ovladanymi osobami, v€etné
Investi¢ni spolecnosti.

Investi¢ni spole&nost vykonava &innosti administratora a obhospodafovatele Fondu od jeho zaloZeni.



3. Udaje o kazdé osobé provadéjici spravu majetku Fondu (portfolio manazer) v rozhodném
obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné struéného popisu jeho zkusenosti
a kvalifikace

Majetek ve Fondu po celé rozhodné obdobi obhospodarovali portfolio manazefi Investiéni spole€nosti:

Ing. Mgr. Martin Masat, CFA, FRM

Martin Masat plsobi od roku 2013 v Partners investi¢ni spole¢nosti na pozici vedouciho oddéleni
investic. Martin Masat ispésné absolvoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a Institut ekonomickych
studii na Univerzité Karlové. Jako jeden z nemnoha v Ceské republice se mizZe chlubit prestiznim,
mezinarodné uznavanym titulem CFA (Chartered Financial Analyst, udélovany CFA Institutem, sidlicim
v USA) a takeé titulem FRM (Financial Risk Manager, udélovany Global Association of Risk Professionals
sidlicim v USA). Rady Partners pfisel doplnit po dlouholetém pasobeni v ING Investment Management
na pozici investiéniho manazera pro portfolia pojistoven a penzijnich fondd. Na financnich trzich se
pohybuje od roku 2000.

Ing. Tomas Trcka

Po studiu informatiky a statistiky na Vysoké Skole ekonomické v Praze a po slozeni makléfské zkousky
u Ceské narodni banky, zagal Tomas Tréka plsobit v ABN AMRO Asset Management, kde zastaval
pozici feditele prodeje fondl. Poté plsobil na manazerskych postech v nékolika zahrani¢nich
spole¢nostech. V roce 2006 stal u zrodu dodnes nejvétSiho nemovitostniho fondu u nas a stal se
predsedou predstavenstva a generalnim Feditelem spole¢nosti REICO, investiéni spole¢nost Ceské
spofitelny. Nasledné pomahal zalozit investi¢ni spolecnost INVESTIKA a coby ¢&len pfedstavenstva
spolufidil stejnojmenny nemovitostni fond.

Ing. David P¥ikryl

David PFikryl vystudoval VUT Brno obor podnikové finance a obchod. Od roku 2005 pracoval celkem 11
let ve skupin& Ceské spofitelny. Zajistoval projektové financovani pro developery a investory. Pozdgji
presel do jednoho z nemovitostnich fondd Ceské spofitelny jako asset manazer. Zabyval se zvy$enim
hodnoty svéfeného portfolia nemovitosti a nasledné ho prodaval. Pfed nastupem do nemovitostniho
fondu Trigea pracoval pro developerskou spole€nost AFI Europe, kde mél na starosti asset
management dokon&enych kancelarskych budov.

Ing. Pavel Novak

Pavel Novak pracoval od roku 2014 jako akvizi¢ni manazer ve spole€nosti Brno Investment Group, kde
uspésné Fidil nékolik transakci a naslednou integraci akvirovanych spole¢nosti. V jeho pfedchozim
pusobeni v poradenském oddéleni spolecnosti Deloitte se specializoval na projekty v oblasti Real Estate
- pfedevSim na projekty v oblasti fizeni nemovitostnich portfolii, transakéniho poradenstvi a komplexni
transformace spole€nosti. Vzhledem ke svému vzdélani z oblasti financi byl na projektech zodpovédny
mimo jiné i za finanéni modelovani. Pavel Novak stal jako jeden z prvnich ¢len(i tymu u zrodu
inovativniho projektu webové aplikace Cenova mapa transak&nich cen, kterd komplexné mapuje cenovy
vyvoj na rezidenénim trhu. Podilel se na pfipravé prizkum(, analyz a studii zaméfenych na vyvoj
ekonomiky, realitniho a stavebniho trhu.

4. Udaje o kazdém depozitaii Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou éinnost depozitare
vykonaval

Depozitafem Fondu, v 1. pololeti roku 2020 byla spoleCnost UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., IC 64948242, se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, zapsana
v obchodnim rejstifiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608.



5. ZAKLADNi INFORMACE O PODFONDU

Podfond: Podfond Trigea (dale jen "Podfond")

Rozliseni fondu (NID fondu): 75161338

Den vzniku Podfondu: 21. bfezna 2019 (zapis na seznam CNB)

ISIN: CZ0008043874

Ména: CzK

Jmenovita hodnota investiéni akcie: 1CzK

Zaméfeni Podfondu: investovani do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti

6. Rozvaha (bilance) Podfondu ke dni 30. 6. 2020

Podfond Trigea (v tis. K¢)
Aktiva celkem 859 177
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 426 546

Pohl. za bankami a druzstevnimi zaloznami splatné na pozadani 391 546

Ostatni pohledavky 35 000
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 262 324
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - ostatni pohledavky 262 324
Ugasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem 165 810
Ostatni aktiva 4 497
Néaklady a pfijmy pfistich obdobi 0
Pasiva celkem 859 177
Ostatni pasiva 51031
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 1125
Emisni azio 25075
Kapitalové fondy 755 751
Ocenovaci rozdily z pfepoCtu ucasti 12 353
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata predchozich obdobi 4712
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 9129

7. Udaje o celkovém poétu cennych papird vydanych Podfondem a fondovém kapitalu

Podfondu pfipadajicim na jeden cenny papir k 30. 6. 2020

Podfond Trigea k 30. 6. 2020
Poc&et emitovanych investi€nich akcii 755 751 420
Fondovy kapital Podfondu (v tis. K&) 807 022
Fondovy kapital Podfondu na jednu investi¢ni akcii (v K&) 1,0678




Vyvoj hodnoty investi€ni akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé
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8. Udaje o skladbé a zménach skladby majetku Podfondu k 30. 6. 2020

Stav k 30. 6.| Stav k 31. 12. Stav k 30. 6.
2019 (v tis. KE) | 2019 (v tis. K¢) | 2020 (v tis. KE)
Aktiva celkem 180 741 487 450 859 177
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zadloznami X 180 544 318 503 426 546
Pohl. za bankami a DZ - splatné na pozadani 180 544 94 523 391 546
Ostatni pohledavky 0 223980 35 000
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 156 172 262 324
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - ostatni pohledavky 156 172 262 324
Uéasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem 10 6 199 165 810
Ostatni aktiva 160 6 534 4 497
Naklady a pfijmy priStich obdobi 27 42 0

9. Udaje o nemovitostech a nemovitostnich spoleénostech v majetku Podfondu

K 30.6.2020 byly v majetku Podfondu nasledujici nemovitosti:

Prazska kancelarska budova Galerie Louvre na Praze 5.
Atraktivni moderni prostor v pfedni kancelaiské lokalité na stanici metra Radlickd s nad&asovym
designem nabizi az 4 600 m? pronajimatelné plochy. Budova byla postavena v roce 2008 a mezi hlavni
najemce patfi napfiklad Svycarsky vyrobce kolejovych vozidel Stadler, Lukoil Accounting and Finance
Europe nebo Zdravotni pojistovna VZP.




Obchodni centrum Plzen

V unoru 2020 nabyl Podfond do majetku Obchodni centrum v Plzni. Jedna se o nakupni galerii s vice
nez 60 maloobchodnimi jednotkami. S vice nez 27 ftisici Ctverecnich metrd je OC Plzen témér
Sestinasobné oproti Galerii Louvre. Kli¢ovymi najemci jsou mezinarodni spoleénosti jako Tesco, H&M,
New Yorker, C&A, RESERVED, Mc Donalds a dal$i. Primérna doba najemnich smluv je 4,2 roku.

Z pohledu Podfondu je zapojeni OC Plzer vyznamnym pfinosem pro vykonnost Podfondu.

10. Udaje o kazdé osobé, ktera byla depozitafem povéfena ischovou nebo opatrovanim majetku
Fondu, pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1% hodnoty majetku Fondu

Depozitaf povéfil k Uschové nebo jinému opatrovani zahraniénich investi€nich nastrojd, s vyjimkou
nékterych cennych papiri zahrani¢nich fondd, spole¢nost The Bank of New York Mellon SA/NV, 46 Rue
Montoyerstraat, B-1000 Brussels, Belgium, Bank Pekao, 31 Zwirki | Wigury Street, 02-091 Warsaw,
Polsko a banky z bankovni skupiny UniCredit (napf. UniCredit Bank Austria AG, 1010 Wien,
Schottengasse 6 — 8, Rakousko, UniCredit Bank Hungary Zrt., Szabadsag tér 5-6, H-1054 Budapest,
Madarsko a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., pobo¢ka zahraniénej banky, Sancova
1/A, 813 33 Bratislava, Slovensko), a to podle druhu investi¢niho nastroje, zemé emitenta nebo trhu,
na némz byl dany investi¢ni nastroj nakoupen.

Povéreni vykonem &innosti neni dot¢ena odpovédnost depozitafe za ischovu a jiné opatrovani majetku
Fondu.

11. Udaje o kazdé osobé opravnéné poskytovat investiéni sluzby, ktera vykonavala éinnost
hlavniho podpurce ve vztahu k majetku Podfondu v rozhodném obdobi a Gdaje o dobé, po
kterou tuto ¢innost vykonavala

Pro Podfond nevykonavala v rozhodném obdobi Zzadna osoba ¢innost hlavniho podprce.

12. Identifikace majetku, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu ke dni, kdy
bylo provedeno ocenéni pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové porizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi

Celkova cena [ Celkova realna hodnota
Nazev cenného papiru porizeni (tis. KE) (tis. K&) Podil
Majetkova ucast - Shopping Mall Plzen s.r.o. 153 447 172 545 100 %
BéZné ucty CZK 391 050 391 050 n/a
Terminovany vklad CZK 35000 35000 n/a
Poskytnuté pljcky CZK 262 324 262 324 n/a

13. Udaje o hodnoté vsech vyplacenych podilti na zisku na jednu investiéni akcii

Podfond je fondem rastovym, tj. nepouziva zisk k vyplaté podild na zisku z vysledku hospodareni s
majetkem ve Podfondu investoram, ale veskery zisk je reinvestovan v ramci hospodareni Podfondu.



14. Udaje o poplatcich a nakladech Podfondu

Uplata uréena Investiéni spoleénosti (obhospodarovateli) za obhospodafovani majetku Podfondu
v rozhodném obdobi:

Fond ISIN Uplata (v tis. K&)

Podfond Trigea Cz0008043874 5653

Uplata za povéfeni vykonem &innosti, které zahrnuje administrace Podfondu v rozhodném obdobi:

Fond ISIN Uplata (v tis. K¢&)

Podfond Trigea Cz0008043874 0

Uplata depozitafi za rozhodné obdobi:

Fond ISIN Uplata (v tis. K¢&)

Podfond Trigea Cz0008043874 402

Uplata za vykon &innosti auditora za rozhodné obdobi:

Fond ISIN Uplata (v tis. K¢&)

Podfond Trigea Cz0008043874 114

VySe dalSich nakladl a dani za rozhodné obdobi:

Fond ISIN Ostatni naklady a dané (v tis. K¢)

Podfond Trigea Cz0008043874 788

15. Udaje o rizicich souvisejicich s derivaty, udaje o kvantitativnich omezenich a metodach,
které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodarovani Podfondu,
véetné udaji o protistranach obchodil, druhu a vysi prijatého zajiSténi, vynosech a
nakladech spojenych s pouzitim téchto technik, a informace o investi¢nich limitech ve
vztahu k derivatiim sjednanym na ucet Podfondu

Udaie o strategiich a postupech fizeni rizik

Rizeni rizik je zabezpedovano prostfednictvim useku Risk Managementu, ktery za vykon &innosti
spole&n& s managementem Spolegnosti nese odpovédnost. Ukolem Fizeni rizik je identifikovat, mé&fit a
fidit rizika souvisejici s €innosti Spolenosti. Nezavisly pohled na strategii a postupy pfi fizeni rizik
poskytuje interni audit. Spolecnost je pfi své ¢innosti vystavena nékolika hlavnim typam rizik, pficemz
hlavni z nich jsou uvedena ve statutu Fondu.

Rizika spojena s pouZivanim technik k obhospodarovani Fondu

Maximalni limit pro miru vyuziti pakového efektu Cini 3. Fondy spole€nosti sjednavaji predevSim
derivatové kontrakty slouzici k zajisténi rizik vyplyvajicich z kolisani ménovych trhd a pfipadné
k naplnéni investi¢ni strategie Fondu. S vyuzitim derivatd se poji vedle jinych pfedev§im riziko
protistrany, které je ale témér eliminovano krytim pomoci kolateralu a riziko ménové souvisejici
s pfipadnym nepfiznivym vyvojem podkladového kurzu.

Rizika souvisejici s derivaty.
Fond je opravnén sjednavat derivaty (v€etné OTC finanénich derivatl), avSak vyhradné v souladu s
podminkami stanovenymi statutem Fondu.



Celkova expozice se pro ulely Fondu vypocita standardni zavazkovou metodou a metodou hodnoty
v riziku.

Spole¢nost s mésicéni frekvenci poéita expozici obhospodarovaného fondu vugi riziku metodou hrubé
hodnoty aktiv i zavazkovou metodou v souladu s €l. 7-8 Nafizeni 231/2013. Vzhledem k tomu, Ze
Spole¢nost vyuziva derivatové kontrakty pfedevsim pro zajisténi ménového rizika drzenych pozic, neni
stanoven absolutni limit na celkovou expozici.

Spole¢nost pouzivala ve sledovaném obdobi pouze FX forwardy, a to pro Ucely zajisténi do CZK.
Hodnota zajisténi se musi fidit statutem Fondu. Spole¢nost pro OTC derivaty vyuziva zpUsobilé
protistrany dle podminek stanovenych ve statutu Fondu, ve sledovaném obdobi byla protistranou vzdy
banka podIéhajici dohledu CNB.

Kontrola rizik

Spolec€nost je zodpovédna za kontrolu rizik a €ini nezbytna opatfeni k tomu, aby bylo mozné v kazdém
okamziku kontrolovat a méfit rizika spojena s jednotlivymi pozicemi v portfoliu i celkové riziko portfolia.
V souladu s platnou legislativou provadi depozitai a usek Risk management kontrolu dodrzovani
investi¢nich limitd spravovanych podilovych fondu a aktiv pfevzatych k obhospodarovani vyplyvajicich
ze statutll podilovych fondl a vyplyvajicich z dalSich zakonnych podminek pro jednotlivé investi¢ni
limity.

Spole¢nost pouziva model absolutni rizikové hodnoty a vypocet probiha za pomoci systému Bloomberg.

Celkova mira podstupovanych rizik jednotlivych obhospodafovanych podilovych fondu je vyjadfovana
jako celkova hodnota Value at Risk - VaR (celkové riziko). Vypocty jsou podrobovany zpé&tnému
testovani.

Spoleénost na pravidelné bazi taktéz provadéni zatéZové testovani, a to pomoci historickych scénaru
definovanych v systému Bloomberg. Dale je provadéno zatézové testovani za podminek bézné i
mimoradné potreby likvidity. V neposledni fadé dochazi k vyhodnoceni rizika koncentrace investora.



